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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneering on algatatud Johvi Vallavolikogu 20.06.2024. a otsusega nr 205 ,,Johvi
linna Pargi tdnava T9, Pargi tinava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu  koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine. Otsuse juurde kuuluvad
lisadena planeeritava maa-ala skeem, keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
ja detailplaneeringu ldhteseisukohad.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Johvi Vallavalitsus (registrikood
75033483).

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Johvi Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostajad on OU Ferrysan arhitekt Janika Jiirgenson (Tallinna
Tehnikaiilikooli arhitektuurimagistri diplom nr MB 007012) ja maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert.

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Johvi vallas Johvi linnas paiknevad Pargi tdnav T9 (katastritunnus
25301:007:0128), Pargi tdnav T8 (katastritunnus 25301:007:0126), Pargi tdnav T2
(katastritunnus 25301:007:0118), Pargi tdnav T3 (katastritunnus 25301:007:0131) ja
Pargi tdnav L3 (katastritunnus 25301:007:0132) katastriiiksused.

Planeeritava maa-ala pindala on 23018 m? (algatamise lisades on maérgitud planeeritava
maa-ala pindalaks 23017 m?, kdesolevaks ajaks on tipsustatud Pargi tdnav T2 kinnistu
pindala).

_______

laneeringﬁala piir
Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet 2025).
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Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused.
Jrk Katastriiiksuse Katastriiiksuse Maakasutuse .
nr nimetus tunnus sihtotstarve Pindala
|3 Ohvzézir%‘valga 25301:007:0119 | transpordimaa 100% | 11620 m?
2 Johvi raudteejaam | 25301:001:0013 transpordimaa 100% | 383963 m?
3 Pargi tn 1 25301:007:0102 | tldkasutatav maa 100% | 49425 m?
4 Pargi tdnav L5 25301:013:0074 | transpordimaa 100% 5922 m?
5 Pargi tn 40 25301:008:0108 | Uniskondlike ehitiste | g 0y,
maa 100%
6 Pargi tn 40k 25301:008:0114 | iildkasutatav maa 100% 8695 m?
7 Pargi tn 28 25301:008:0033 arimaa 100% 1882 m?
8 Pargi tn 40u 25301:008:0130 | transpordimaa 100% 75 m?
9 Pargi tn 40s 25301:008:0132 | iildkasutatav maa 100% 367 m?
10 Sdde tdnav L1 25301:008:0144 | transpordimaa 100% 2061 m?
11 Pargi tdnav T6 25301:007:0123 | transpordimaa 100% 2462 m?

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

e Geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Ida-Viru OU 16.06.2025.a, t66 nr 3177-
06-25.

1.3. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

Johvi valla iildplaneering (kehtestatud 18.07.2013 Johvi Vallavolikogu otsusega nr
127);
Johvi valla arengukava 2024-2030;

Johvi Vallavolikogu 26.06.2025 méairus nr 125 ,,Johvi valla jadtmehoolduseeskiri ja
korraldatud jaatmeveo kord*;

Johvi Vallavolikogu 17.11.2022 méérus nr 35 ,,Johvi valla heakorraeeskiri‘;
Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded”;

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méérus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded”;

Siseministri 30.03.2017 méarus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

Siseministri 18.02.2021 maéddrus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

Ehitiste tuleohutust késitlev standardisari EVS 812;
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”;
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- teised Eesti Vabariigis kehtivad ning kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad
Oigusaktid ja standardid;

- Johvi linna Pargi tdnava T9, Pargi tinava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (koostaja:
Svetlana Jiirgens, Johvi Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist).

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistute piiride muutmine, kinnistute sihtotstarbe
muutmine, ehitusdiguse madramine uute hoonete ehitamiseks, planeeringuala liiklus- ja
parkimiskorralduse lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse korraldamine, avalikult
kasutatava tee ja raudtee kaitsevoondis ehitustegevuse teostamine.

Planeeringu lahendus sisaldab Johvi valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Johvi linna keskuses, Tallinn-Narva raudteest 1duna pool. Ala
kiilgneb pdhja poolt raudteega, ldfines 3 Johvi-Tartu-Valga pdhimaantee viaduktiga,
16unas Pargi tinavaga ning idas Johvi linnastaadioniga.

3.2. Planeeringuala ja selle kontaktvoondi kirjeldus

Planeeringuala asub rahvarohkes ja intensiivse kasutusega piirkonnas. Lihedal (ca 250 m
raadiuses) on kontserdimaja, kaubanduskeskused, Johvi linna park, promenaad,
soiduteed, pohimaantee viadukt, raudtee, bussijaam, jalgpallistaadion, parklad, garaazid
ning korterelamud. Linna keskvidljakuni on modda promenaadi ligikaudu 230 m,
rongijaam jaib ligikaudu 600 m kaugusele loode suunas.

Planeeringualale 1dhimad olemasolevad hooned on ligikaudu 50 m 10unas, teisel pool
Pargi teed paiknev kahekorruseline korterelamu, ning ligikaudu 50 m laénes, teisel pool
viadukti paiknevad garaazid. Valdav osa planeeringualast on aktiivsest kasutusest viljas
olev vdhevéirtuslik rohumaa, mida ldbib kovakattega tee.

Planeeringuala asub arendamispotentsiaaliga linnakeskuse piirkonnas, kus on vdimalik
dra kasutada ning kvaliteetsemaks muuta juba olemasolevat tehnilist- ja sotsiaalset
infrastruktuuri. Planeeringuala on oma asukoha tdttu suure turismipotentsiaaliga ja
seetOttu on vajalik alale védartuse andmine, mis haakuks piirkonna tervikliku ilmega.

Olemasolevate hoonete korguslik analtiis  JGhvi  linnas ning planeeringuala
kontaktvoondis:

Kehtiva Johvi valla iildplaneeringu kohaselt on Johvi linna keskuses domineeriv hoonete
korgus kuni 15 m (4 korrust). Erandiks on Veski tn 1 iiheksakorruseline kortermaja (EHRi
andmetel korgus 25 m). Linna keskusesse, Vahe tn 3b kinnistule on planeeritud 9-
korruselised hooned (Johvi linna Vahe tn 3b ja 3¢ krundi detailplaneering, kehtest.
16.06.2005).
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Planeeringuala l&dhedal, Tartu pdik 5 kinnistul on 27,2 m kdrgune 6-korruseline hoone.
Keskusest veidi kaugemal Hariduse tn 10, 12, 14, 16 kinnistutel on 30 m korgused
iiheksakorruselised kortermajad (EHRi andmetel).

Korge hoone kdrguse midramisel iildplaneeringus ldhtuti sellest, et linna olulisem
maamairk — Mihkli kirik, jddks ka edaspidi linnapildis domineerima ning kdrge hoone
korgus ei {iletaks maapinnast 27 m ehk Mihkli kiriku kiviosa korgust. Eesti
Entsiiklopeedia teabevaramu andmetel on  kiriku  torni  ildkdrgus 47,5 m
(http://entsyklopeedia.ee/artikkel/;%C3%BShvi_mihkli_kirik).

Planeeringuala léhipiirkonnas kehtivate detailplaneeringute kohaselt on raudteest pdhja
poole lubatud ehitusdigus 9... 27 m korguste hoonete rajamiseks, planeeringualast ida
poole kuni 20 m kdrguste hoonete ehitamiseks, planeeringualast kagu poole 12...48 m
korguste hoonete ehitamiseks ning teisele poole viadukti 9...15 m kdrguste hoonete
ehitamiseks.

Kontaktvoondisse kavandatavate hoonete korguslikus analiiiisis kasutati jargmiseid
kehtivaid detailplaneeringuid:

e Johvi linna Tallinn-Narva raudtee, Narva maantee ning Rakvere tdnava ja Johvi-
Kose maantee vahelise maa-ala detailplaneering (kehtest. 16.09.2010 Johvi
Vallavolikogu otsusega nr 65);

e Johvi valla Johvi linna Uus tn 8 kinnistu ja l&hiala detailplaneering (kehtest. Johvi
Vallavalitsuse 27.05.2025 korraldusega nr 3476);

e Johvi linna jalgpallikeskuse maa-ala detailplaneering (kehtest. JShvi
Vallavalitsuse 05.12.2023 korraldusega nr 2013);

e Johvi valla Johvi linna Malmi tn 2b ja Malmi tn 2e kinnistute detailplaneeringu
kehtestamine (kehtest. Johvi Vallavalitsuse 17.09.2024 korraldusega nr 2819);

e Johvi linnapargi, Pargi tidnava ja perspektiivse Puru tee vahelise maa-ala
detailplaneering (kehtest. Johvi Vallavalitsuse 28.01.2014 korraldusega nr 97);

e Johvi linna Puru tee 5 kinnistu detailplaneering (kehtest. Johvi Vallavalitsuse
03.03.2021 korraldusega nr 2896);

e Johvi-Tartu-Valga maanteel asuva Johvi liiklussdlme ja selle ldhiala
detailplaneering (kehtest. Johvi Vallavolikogu 25.11.2010 otsusega nr 79);

e Johvi linna, Tartu mnt 11b krundi ja ldhiala detailplaneering (kehtest. 27.01.2015).
Lisaks kasutati analiiiisis Pargi tn 28 hotelli eelprojekti (ehitusluba nr. 2512271/11374
antud 18.06.2025) ning Johvi raamatukogu-kogukonnakeskuse ja iimbritseva véliala
arhitektuurivoistluse voidutod ideekavandi ,,Lukukivi® (arhitektuuribiiroo ABMA)
materjale.

3.3. Maakasutus ja hoonestus

Pargi tdnav T9
- katastritunnus: 25301:007:0128

- sihtotstarve: transpordimaa 100%
- kinnistu nr: 4876808

- pindala: 9315 m?

- munitsipaalomand

- hoonestus puudub

Pargi tinav T8
- katastritunnus: 25301:007:0126
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sihtotstarve: transpordimaa 100%
kinnistu nr: 4876908

pindala: 5386 m?
munitsipaalomand

hoonestus puudub

Pargi tdnav T2
- katastritunnus: 25301:007:0118

- sihtotstarve: transpordimaa 100%
kinnistu nr: 4744008

pindala: 6019 m?
munitsipaalomand

hoonestus puudub

Pargi tdnav T3
- katastritunnus: 25301:007:0131

sihtotstarve: transpordimaa 100%
kinnistu nr: 4749408

pindala: 1703 m?
munitsipaalomand

hoonestus puudub

Pargi tdnav L3
- katastritunnus: 25301:007:0132

- sihtotstarve: transpordimaa 100%
kinnistu nr: 4873208

pindala: 595 m?

riigiomand

hoonestus puudub

3.4. Haljastus ja liiklus

Planeeringuala on vihese korghaljastusega rohumaa. Ala idaosas kulgeb kaitsealune
Johvi pargi allee, kuhu on rajatud promenaad. Detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu kohaselt ei ole planeeringuala oma praegusel kujul
maastikuliselt véartuslik ala ( v.a Johvi pargi allee). Allee kdrghaljastust on uuendatud —
vanad ohtlikud puud on raiutud ja istutatud uued.

Juurdepdds planeeringualale on olemas Pargi tdnava kaudu. Planeeringuala lébib
kovakattega tee, mis voimaldab juurdepaisu teisel pool viadukti paiknevatele kinnistutele
(garaazid).

3.5. Tehnovorgud

Alal paiknevad side maakaabelliinid, elektri —maakaabelliinid, maa-alune
kaugkiittetorustik, A ja B kategooria gaasitorustik, iihisveevirgi torustikud,
sademeveetorustikud.

3.6. Piirangud planeeritaval alal

* Tehnovorkude kaitsevoondid ldhtuvalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015
madrusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
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kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded ning kliimaministri 12.09.2023
madrusest nr 57 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus®.

= Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal ning korge voi viga korge
radooniriskiga piirkonnas.

* Planeeringuala jaéb Eesti polevkivimaardla Tammiku kaevevilja passiivse tarbevaru
2.ja 9. plokile. Planeeringuala ei jad altkaevandatud maa-alale.

= Alal paiknevad riikliku kdrgusvorgu mérk nr 94937 (GPA ID 216077) ning kohaliku
vorgu geodeetiline mérk nr 525 (GPA ID 215968). Geodeetilise mérgi kaitsevoond
on 3 meetrit mérgi keskmest.

= Planeeringualale ulatub avalikult kasutatava tee (Johvi-Tartu-Valga tee) kaitsevoond
— 50 meetrit sdiduraja vilimisest servast.

» Planeeringualale ulatub raudtee kaitsevoond — 30 meetrit 44rmise ré0pme teljest.

» Planeeringualale ulatub osaliselt looduskaitsealune Johvi linna park ja allee (EELIS
kood KLO1200574).

3.7. Alal kehtiv maakonnaplaneering
Planeeringualal kehtib Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+.

Johvi linn on ametlik maakonnakeskus, kuhu on koondunud t66kohad ja haridusasutused,
regionaalsed avaliku sektori pakutavad teenused ja mitmekiilgsed erasektori pakutavad
teenused. See on keskus, kuhu inimesed igapdevaselt, eelkdige t66- ja haridusalaselt,
liiguvad.

Maakonnaplaneeringu jiargi on oluline linnaliste keskuste tiheduse ja kompaktsuse
tostmine, et suurendada piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust, soodustada
mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna séilimist ja tekkimist ning hoida uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisega kaasnevad kulutused vdimalikult madalal tasemel.

Detailplaneeringu eesmérgid on kooskdlas Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
pOohimdtetega.

3.8. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Jdhvi valla iildplaneering. Uldplaneeringu jirgi paikneb
planeeringuala liiklusmaa (L) juhtotstarbega maa-alal. Alale on lubatud rajada kuni 5-
korruselised ja kuni 18 m kdrgused hooned. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Johvi
valla tildplaneeringu muutmiseks.
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Joonis 2. Viljavate Johvi valla iildplaneeringust.

3.8.1. Kehtiva iilldplaneeringu muudatuse ettepanek ja pohjendus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méérata Johvi valla tildplaneeringus Pargi tdnav
T9 ja Pargi tdnav T8 katastriiiksuste ulatuses maakasutuse juhtotstarbeks kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa (BT). Samuti on detailplaneeringuga kavandatud
nimetatud kinnistutel hoonete kdrguse ja korruste arvu suurendamine. Alal, mis holmab
Pargi tdnav T9 ja Pargi tdnav T8 katastriliksuseid tehakse ettepanek miédrata hoonete
lubatud maksimaalseks kdrguseks 28 m ning lubatud suurimaks korruselisuseks 8 korrust.
Lubatud on rajada kaks maa-alust korrust.

Kehtivas {iildplaneeringus moistetakse kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa all
eelkdige kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maad, majutushoone maad ning
kontori- ja biiroohoone maad. Siia alla kuuluvad ka neid teenindavate infrastruktuuride
ehitamiseks ette nidhtud alad. Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga kavandatav
territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méératletud piirkonnale voi
kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad. Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone
maal on lubatud maa-ala teenindavad korvalsihtotstarbed kuni 30% ulatuses.

Detailplaneeringu eesmérkide elluviimine loob Johvi kesklinna uut lisandvédrtust,
mitmekesistab piirkonna ettevatlust ja suurendab linna atraktiivsust. See on kooskdlas
maakonnaplaneeringu ruumiliste arengu eesmirkidega. Keskviljaku vahetusse ldhedusse
ning jalakdijate promenaadi korvale kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-,
meelelahutus-, biiroo- ja/ voi Uhiskondliku funktsiooniga hoonete ehitamine hoiab
keskust elavana.

Johvi valla arengukavas 2024-2030 on esile tdstetud piisava majutuspinna puudumise
probleem, mis on nimetatud arengut takistavaks piiranguks. Kaasaegseid
majutusettevotteid on eelkdige vaja Johvi valla turismi valdkonna arenguks ning spordi-
ja muude suurtirituste korraldamiseks.

Detailplaneeringu koostamise algatamise otsusest ndhtub, et majutusasutuse asukoha
kaalutlemisel on pdoratud tihelepanu sellele, et majutusasutuse rajamisel on viga oluline
ligipddsetavus ja timbritsev keskkond, mis ahendab vdimalike kruntide valikut. Johvi
valla omanduses olevate maaiiksuste vordlemisel kujunes kdnealune asukoht praktiliselt
ainsaks, millel on potentsiaali dratamaks investorite huvi uue ning kvaliteetsema tasandi
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majutusasutuse loomiseks. JOhvi kesklinnas ning promenaadi piirkonnas kuuluvad
omavalitsusele veel moned potentsiaalselt sobivad maa-alad, kuid nendega on seotud
muud omavalitsuse plaanid avaliku ruumi arendamisel.

Arvestades ndudlust kaasaegsete majutuspindade jirele Johvi linnas ning spordiasutuste,
kaubandus- ja teeninduspindade olemasolu ldhipiirkonnas, on asukoht majutusasutuse
ehitamiseks sobilik ning linna arengu aspektist perspektiivikas.

Hoonete lubatud maksimaalset kdrguse ja korruste arvu suurendatakse eesmirgiga teha
hoonestus viadukti taustal ndhtavaks ja kiilastajatele atraktiivsemaks. Lahtuvalt Johvi
valla iildplaneeringust on korgete hoonete ehitamiseks suurema potentsiaaliga just
kesklinna piirkond. Linnakeskkond jaguneb kahe erineva ilmega piirkonnaks: Johvi
raudteest pohjapoolne osa, mis on juba valdavalt véljakujunenud struktuuriga tervik (peab
arvestama Mihkli kiriku ja Keskviljakuga) ning raudteest 1duna pool paiknev linnaosa,
mis on alles kujunemisjdrgus (olemasolevaid viirtusi, millega korgete hoonete
planeerimisel arvestada, on véhesel méadral).

Planeeringuala ehitusdiguse maksimaalsete kdrguste kavandamise alused:

1) Planeeringuala jdab iildplaneeringuga mééaratletud kesklinna piirkonna (kus korgete
hoonete ehitamiseks néhakse iildplaneeringu kohaselt suuremat potentsiaali) ning
Puru tee é&drde kavandatud {ilikorgete hoonete ala vahele. Tegemist on
ildplaneeringu kohaselt linnaehituslikult oluliste aladega. Need on alad, mis on
olulised oma asukoha tottu, korge turismipotentsiaaliga ja seetdttu vajaksid védrtuste
lisamist, heakorrastamist ja esinduslikumaks kujundamist. Sellised on niiteks linna
mainet kujundavad ja identiteeti loovad linna keskus, peatdnavad jne.

2) Uldplaneeringu kohaselt on kdrgete hoonete ehitamiseks suurema potentsiaaliga
Johvi linna kesklinna piirkond. Planeeringuala kiilgneb kesklinna piirkonnaga.

3) Tegemist on aktiivses kasutuses olevate piirkondade vahelise ja neid tihendava
promenaadi &ddrse alaga, millel kéiesoleval ajal puhkevdirtus puudub.
Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu kohaselt ei
ole planeeringuala oma praegusel kujul maastikuliselt vdértuslik ala ( v.a Johvi pargi
allee).

4) Planeeringuala ei asu miljoovaartuslikul alal.
5) Planeeringuala ei jaa iildplaneeringus ndidatud Mihkli kiriku vaatekoridoridesse.
6) Tegemist ei ole altkaevandatud alaga, mis seaks ehituslikke piiranguid.

7) Uldplaneeringu jirgi tuleb hoonestuse rajamisel arvestada, et iihelt hoonestuse
korguselt teisele iileminek peab toimuma astmeliselt, et tagada iileminekuvdond.
Teineteisest vihemalt kahe korruse kdrguse vorra erinevate hoonete minimaalne
vahekaugus voib olla 16 m.

8) Reeglite seadmisel kdrghoonete ehitamiseks ldhtuti iildplaneeringus sellest, et linna
keskuse tdnavad oleksid elavad nii Ohtusel kui pdevasel ajal, mistdttu on seatud
reegel, et hoonete alumistel korrustel peavad paiknema dripinnad ning iilemistele
korrustele on lubatud rajada elamispindu.

9) Uldplaneeringuga Puru tee dirde kavandatud iilikdrgete hoonete piirkonda tinaseks
korghooneid rajatud ei ole. Kuna kéesoleva detailplaneeringu ala ning Puru tee ddrset
piirkonda saab pidada iiheks tervikuks, v0ib planeeringualale kanda iile
iildplaneeringuga Puru tee &érsele piirkonnale hoonete kavandamiseks seatud
korguslikke pdhimdtteid: Uushoonestuse minimaalne korruselisus on kolm korrust.
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Maksimaalse kdrguse nduet ei anta, kuna olemasolevaid véirtusi, millega korguste
andmisel arvestada, viljakujunevas linnaruumis pole. Soovituslik maksimaalne
korruselisus on 8 tdiskorrust. Olulisem on, et uusehitised on kdrge arhitektuurse
vadrtusega ja kvaliteetsetest materjalidest ning ehitatud kooskdlas Johvi linna
arenguvisioonidega 10-15 aasta perspektiivis.

Seega on planeeringuala on kiiresti arenevas ning intensiivse kasutusega piirkonnas.
Tegemist on sobiliku alaga hoonestuse tihendamiseks ning avalikkusele suunatud
teenuste pakkumise vdimaldamiseks. Uhtlasi sobilik ala ka dominandi loomiseks kuna
on keskusalade ihenduspunkt, kuhu on sobilik luua linna mainet ja identiteeti toetavat
arhitektuurset lahendust. Planeeringuala jddb iihtlasi eemale linna olulisemast
maamargist — Mihkli kirikust ning ei mojuta olulisi vaateid kirikule.

Johvi valla iildplaneeringu muudatuse ettepaneku joonis on lisatud detailplaneeringu
materjalidele.

3.9. Alal kehtivad detailplaneeringud
Kéesoleva detailplaneeringuga holmataval alal varasemalt kehtestatud planeeringud:

1) Johvi linnapargi, Hariduse, Rakvere, Pargi ja Malmi ténavate ning Tallinn-Narva
raudtee vahelise ala detailplaneering, kehtestatud Johvi Linnavolikogu 19.05.2005
madrusega nr 84 (osaliselt kehtiv) (planID 3151, kovID DP-41)

Holmas teiste hulgas Pargi tdnav T9, Pargi tdnav T8 ja Pargi tdnav T2
katastritiksuseid. Muutus nimetatud Kkatastriliksuste osas kehtetuks Johvi linna,
Johvi-Tartu-Valga maanteel asuva Johvi liiklussdlme maa-ala ja selle ldhiala
detailplaneeringu, kehtestamisel 25.11.2010.

2) Johvi linna, Johvi-Tartu-Valga maanteel asuva Johvi liiklussdlme maa-ala ja selle
lahiala detailplaneering, kehtestatud Johvi Vallavolikogu 25.11.2010 otsusega nr 79
(planID 4123, kovID DP-124)

Eesmark: Johvi litklussdlme jaoks vajaliku maa-ala kruntideks jaotamine.

Pargi tdnav T9 kinnistule on planeeringuga médratud kuni viie korruselise (lisaks liks
maa-alune korrus) parkimishoone ehitamine, mis kidesoleval ajal ei ole enam
aktuaalne.

Planeering hdolmab muu hulgas tervet kédesoleva detailplaneeringu ala. Pargi tinav
T9, Pargi tinav T8 ja Pargi tdnav T2 katastriiiksuste osas on planeering kehtiv. Pargi
tdnav T3 ja Pargi tdnav L3 katastriliksuste osas muutus kehtetuks Johvi linnapargi,
Pargi tdnava ja perspektiivse Puru tee vahelise maa-ala detailplaneeringu
kehtestamisega 28.01.2014.

Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub Johvi linna, Johvi-Tartu-
Valga maanteel asuva Johvi liiklussolme maa-ala ja selle lidhiala
detailplaneering kehtetuks Pargi tinav T9, Pargi tinav T8 ja Pargi tinav T2
katastriiiksuste osas.

3) Johvi linnapargi, Pargi tdnava ja perspektiivse Puru tee vahelise maa-ala
detailplaneering, kehtestatud Johvi Vallavalitsuse 28.01.2014 korraldusega nr 97
(planID 26787)

Eesmark: maa-ala iimberkruntimine ja ehitusdiguse méédramine &ri-, majutus- ja
ithiskondlike hoonete ehitamiseks, sh ujula ja jddhalli plistitamiseks.

Holmab teiste hulgas Pargi tdnav T3 ja Pargi tdnav L3 katastriiiksuseid.
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Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub Johvi linnapargi, Pargi
tinava ja perspektiivse Puru tee vahelise maa-ala detailplaneering kehtetuks
Pargi tinav T3 ja Pargi tinav L3 katastriiiksuste osas.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistute piiride muutmine, kinnistute sihtotstarbe
muutmine, ehitusdiguse madramine uute hoonete ehitamiseks, planeeringuala liiklus- ja
parkimiskorralduse lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse korraldamine, avalikult
kasutatava tee ja raudtee kaitsevoondis ehitustegevuse teostamine.

Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ning osaliselt Pargi tdnav T2 katastriiiksustest
moodustatakse kaks drimaa katastriliksuse sihtotstarbega krunti, peamise eesmairgiga
majutushoonete ehitamiseks. Lisaks on vdimalik kruntidele ehitada kaubandus-,
toitlustus-, teenindus- ja biiroohoone ning korterelamu kasutusotstarbega hooneid.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek anda kavandatud drimaa kruntidele ehitusdigus
kuni 28 m (abs. 88.5 m) korguse ja kuni 8-korruselise hoonestuse rajamiseks. Lahtuvalt
majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusest nr 57 ,, Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused* on ehitise korgus ehitise suurim vertikaalmddde ehitist
vahetult {imbritsevast maapinnast vOi katendist ehitise korgeima tarindi korgeima
punktini, vOtmata arvesse kohalikke viiksemaid siivendeid ja korgendusi. Ehitisel
paiknevat tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning
vilireklaami ja muud taolist ehitise kdrguse hulka ei arvestata.

Hoonestus tuleb korguslikult liigendada, et tagada lileminekuvoond iihelt hoonestuse
korguselt teisele (nagu on soovitatud iildplaneeringus). Osaliselt kuni 3-korruselise
hoonemahu kavandamine vdimaldab sujuvamat lileminekut piirkonnas olemasolevalt
hoonestuse kdrgustelt ning kavandatud korgemate hooneosade véljapaistvust (dominandi
loomine). Promenaadi poolsele hoonestusalale madalama hoonestuse rajamine arvestab
inimmadodtmelisusega ning voimaldab ala kiilastajatele mugavama keskkonna loomist.

Korgemate hooneosade iilemistele korrustele tuleks séilitada juurdepédds avalikkusele.
Seega on sinna soovituslik rajada vaateplatvorm ja restoran vms.

Kruntidele rajatavate hoonete ning olemasoleva promenaadi vaheline ala nahakse ette
avaliku alana, kuhu on vdimalik paigaldada tinavamdooblit ja rajada terrasse,
katusealuseid jms. Ala lahendus ning ulatus tipsustatakse ehitusprojektidega.

Pargi tanav T2, Pargi tdnav T3 ja Pargi tdnav L3 kruntidel séilitatakse katastriiiksuse
sihtotstarve 100% transpordimaa. Jalakdijate ala arendatakse ning see muudetakse
inimestele mugavamaks ja turvalisemaks. Ala tdiendatakse kergliikluse taristu rajatistega,
sh sildadega iile olemasoleva promenaadi.

Séilib olemasolev juurdepéds planeeringualale Pargi tdnavalt.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Pargi tidnav T9, Pargi tdnav T8 ning osaliselt Pargi tdnav T2 katastriliksustest
moodustatakse kaks drimaa katastriliksuse sihtotstarbega krunti. Pargi tdnav T3 ja Pargi
tdnav L3 katastriliksuste piire ei muudeta.
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4.2. Hoonestuse paiknemine

Kruntide hoonestusalad on kavandatud minimaalselt 4 kuni 8 meetrit krundipiirist
sissepoole ning kruntide Pos 1 ja Pos 2 vahelise piirini. Osaliselt jddb planeeritud
hoonestusala avalikult kasutatava tee ning raudtee kaitsevoonditesse.

Planeeritav hoonestusala on esitatud joonisel 3 (Pohijoonis). Joonisel on kujutatud
hooned maksimaalse lubatud ehitisealuse pinna ulatuses. Joonisel kujutatud hoonete
asukohad on soovituslikud. Hoonete mahud ja paiknemine tdpsustatakse
ehitusprojekti(de)ga. Krundi hoonestusala on ndidatud maksimaalsest lubatud
ehitisealusest pinnast suuremana, et voimaldada projekteerimisetapis hoonete 1oplikku
asukohta paindlikumalt valida. Hooned peavad paiknema hoonestusalal.

4.3. Krundi ehituséiguse ning ehitise ehituslike tingimuste méiiramine
Tabel 2. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.
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.= 2= | 8 52 5 o 5 € o 0 3 E 3
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) = & | g 23S | B9 =8 s .c g .=
g 5 g = S o < é’ S % o 72 2 > 2
- n = 17} 0 o e) O < g < & < O
| = | 23| e |25 |28 ZEE S35 2 8
o . p— N 5] e 5] = — 177 © 17
S| EE| 85| 88| 28| 22| SE%& £3 <3
28 AM 50...100%
(abs. 88.5) / AK,AB  |A 70..100%
* _
1] 4638 | 2300 | 1 | 8/3 2 12 0...50% E0..30%
(abs. 72.5)% | EK0..30%
28 AM 50...100% | _
L (abs. 88.5) / AK,AB  |A 70..100%
2| 7168 | 3600 | 2 | 8/3 2 12 0...50% E0..30%
(abs. 72.5)% | EKO0..30%
3| 3391 ; - - ; _ LT 100% L 100%
4 | 5523 ; ; ; ; ; LT 100% L 100%
5| 595 ; ; ; ; ; LT 100% L 100%
6 | 1703 ; ; ; ; ; LT 100% L 100%

* Krundi maksimaalsest ehitisealusest pinnast on kuni 1100 m? lubatud rajada kuni 8-
korruselise ning maapinnast kuni 28 m korguse hoonena ning ilejadnud kuni 3-
korruselise ning maapinnast kuni 12 m kdrguse hoonena.

Krundi kasutamise sihtotstarbed (Ruumilise planeerimise leppemargid 2013):
AM — majutushoone maa

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

AB — biiroohoone maa

EK — korterelamu maa

LT — tee ja tdinava maa-ala
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Katastriiiksuse sihtotstarve:
A — drimaa

E — elamumaa

L — transpordimaa

Tabel 3. Lubatud maksimaalse brutopinna arvutus

hooneosa max hooln T;Sta (rinax hooneosade lubatud max
Pos nr lubatud . ubarud lubatud max brutopind kokku
. ehitisealune pind . ) )
korruselisus (m?) brutopind (m?) (m?)

3 1200 3600
! 8 1100 8800 12400

3 2500 7500
2 8 1100 8800 16300

Kruntidele Pos 1 ja Pos 2 on lubatud rajada kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5,0
m korguseid ehitisi (nt jalgrataste parkla). Neid voib rajada ehitusdigusega madratud
suurima lubatud ehitisealuse pinna ulatuses ning lisaks hoonete suurimale lubatud arvule.
Selliseid viikeehitisi voib ehitada ka véljaspoole hoonestusala, arvestades arhitektuurse
sobivuse ning kujadega. Tépne asukoht méadratakse ehitusprojektis.

Ehitisealuse pinna alla ei arvestata teid, platse, tehnorajatiste alust pinda ega varikatuseta
terrasse ning vélistreppe. Teid, platse ja tehnovdrkude jaoks vajalikke rajatisi voib ehitada
ka viljaspoole hoonestusalasid.

Lubatud on piistitada reklaami hoonetel ning reklaam- ja infokandjaid maksimaalse
korgusega 12,0 m (maapinnast). Reklaam- ja infokandjad vdivad asuda viljaspool
hoonestusala.

4.4. Arhitektuursed tingimused

= katusetiilip: madratakse arhitektuurse projektiga;

= katusekalle 0...45°;

= katusekatte materjal: kivi, plekk voi bituumen;

» Fassaadimaterjalina kasutada kaasaegseid ja korgetasemelisi ehitusmaterjale. Tohib
kasutada puitu, betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi, krohvipinda jms. Kasutada ja
omavahel kombineerida erinevaid materjale ja liigendada fassaadi. Viltida
imiteerivate materjalide kasutamist. Profileeritud pleki kasutamine vélisviimistluse
pohimaterjalina on keelatud;

* Kruntide korgemaid hooneosasid ei tohi projekteerida vahetult korvuti asetsevana
vaid selgelt tajutava vahemaaga iiksteisest. Need ei tohi modjuda iihtse mahuna.
Tagatud peab olema hooneosade vaadeldavus.

= Avatiited lahendatakse ehitusprojektis;

* Planeeringuala arhitektuurne keskkond kavandada sarnane;

= Jaatmekonteinerid paigaldada nii, et need oleksid visuaalselt varjatud. Vajadusel
rajada varjav haljastus vOi variseinad. Priigikonteinereid varjav ehitis peab
arhitektuuriliselt sobituma planeeritud keskkonda.

* Hoonete vilispinnale kavandatavad tehnoseadmed peavad iildjuhul olema
paigaldatud nii, et need ei oleks avalikust tinavaruumist ndhtavad. Seadmed peavad
olema integreeritud hoone arhitektuursesse lahendusse.
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=  Sobivaima arhitektuurilahenduse leidmiseks tuleb 1abi viia
arhitektuurikonkurss.

Hoonete projekteerimisel jargida hoone energiatdhususe miinimumnoudeid (ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr 63).

Majutusasutuse planeerimisel tuleb arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
21.04.2021 maaruses nr 17 ,,Majutusteenuse osutamise nouded* sitestatud nduetega.

4.5. Uldised tingimused ehitamisele

Detailplaneeringu realiseerimise korral tagada, et masinad ning muud mehhanismid ei
satuks ehitustodde kdigus planeeringu alalt raudteemaale.

Uldplaneermguga seatakse jirgnevad iildised ehitustingimused (UP p 2.3, Ik 24):
ehitis peab olema prOJekteerltud ja ehitatud hea echitustava ja iildtunnustatud
ehituslike pdhimotete jargi;

= chitis peab olema teostuselt heatasemeline, kdrge arhitektuurse tasemega ning linna
ja vallaruumi rikastav, ning sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama
viljakujunenud arhitektuurset olukorda;

* hooned ja rajatised tuleb projekteerida terviklikult koos hoonetevahelise ruumi,
haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega;

» detailplanceringute ja chitusprojektide koostamisel tuleb arvestada iimbritseva
milj6d, véljakujunenud ruumistruktuuri ja maastikuliste voimalustega;

= chitis planeerida ja projekteerida nii, et oleks tagatud vaba juurdepédis selle ning teiste
vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude
avariide ja onnetuste likvideerimiseks;

= chitise kdik véljaulatuvad osad peavad paiknema kinnisasja (krundi) piires, millel
ehitis asub.

Reeglid linnaehituslikult olulistel aladel ehitamiseks (Linnapargi piirkond) (UP p

2.3.2.1.2, 1k 35):

= Johvi Linnapark koos alleega on kaitse all.

» Linnaehituslikult oluline asukoht nduab, et piirkonda rajatavad uued hooned on igast
kiiljest vaadeldavad ja koik fassaadid on lahendatud esinduslikena. Oluline on, et
uusehitised on korge arhitektuurse véartusega ja kvaliteetsetest materjalidest.

* Autode parkimine tuleb lahendada hoonete maa-alustel korrustel, eraldi
parkimismajadena voi kahetasandiliste parklatena.

* Uue hoonestuse rajamisel Puru tee voi Pargi tdnava dédrde on soovitav piirdeid mitte
rajada.

» Viltida tuleb tehniliste rajatiste ja reklaami ldbimotlematut paigaldamist.

4.6. Heakord, haljastus ja piirded

Heakorranduded kogu Johvi valla haldusterritooriumil olenemata omandi kuuluvusest on
kehtestatud Johvi Vallavolikogu mairusega ,,Johvi valla heakorraeeskiri®. Eeskiri on
taitmiseks kohustuslik kdigile Johvi valla haldusterritooriumil elavatele, viibivatele ja/voi
tegutsevatele fiiiisilistele ja juriidilistele isikutele.

Uldplaneeringu kohaselt peab kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maadel planeeritud
krundi pindalast vihemalt 20% moodustama haljasala. Kdesolevale detailplaneeringu
alale seatakse tingimus, et haljastuse minimaalne protsent maapinnal peab olema
viahemalt 12%. Kuni 8% ulatuses v3ib kohustusliku haljastuse lahendada maapinnaga
ithendamata katusehaljastuse, vertikaal-, konteiner- ja murukivihaljastusena jne.
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Detailplaneeringuga méératakse haljasalade minimaalseks kohustuslikus korghaljastuse
protsendiks 25%.

Olemasolev korghaljastus promenaadi ddres sdilitatakse. Kaitsealuse Johvi pargi alleeni
kavandatud hoonestus ei ulatu. Kergliikluse sildade rajamisel iile olemasoleva
promenaadi sdilitada allee korghaljastus. Samuti peab promenaadi madalhaljastust
sdilitama nii palju, kui vdoimalik. Ehituse kdigus rikutud voi havitatud madalhaljastus
tuleb asendada ja/voi tdiendada (nt istutamisega vabadesse kohtadesse). Pargi kaitsealal
on puuvodrade ja pddsaste kujundamine, puittaimestiku istutamine ja raie ilma kaitseala
valitseja ndusolekuta keelatud.

Sdilitatavate puude ldheduses tehtavate ehitustodde korral tuleb votta kasutusele
korghaljastuse kaitseabindud: juurte juures kaevetodode tegemine kisitsi; kergesti
variseva pinnase korral tuleb rajada tugiseinad, mis véldivad juurestiku kahjustumist
pinnase nihkumise tagajirjel; iiksikpuud voi puude ja pddsaste grupid tuleb piirata piki
juurestiku kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga; kuivaperioodil kasta kahjustatud juurtega
puid ning paljastunud juured katta (nt mérja turbapinnasega). Liiklemise vdi materjalide
ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal tuleb maapind katta viisil, mis vélistab pinnase
tihenemise (nt paigaldatakse geotekstiile killustiku-liivapadi).

Hoonetest ning platsidest vabad alad on soovituslik tdiendavalt haljastada. Kruntide
haljastamisel kasutada mitmerindelist haljastust. Uushaljastuse rajamisel arvestada
taimede sobivust alale ning eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Detailplaneeringuga kavandatakse kohustuslik kdrghaljastus drimaa kruntide maantee
ning raudtee poolsetele kiilgedele, et tekitada puhvertsoon liiklusest tingitud miira ja
Ohusaaste vihendamiseks. Samuti tuleb rajada korghaljastus Pargi tdnava dérde.

Kodrghaljastuse kavandamisel raudteemaaga piirnevale alale arvestada raudteeliikluse
ohutuse tagamiseks vajaliku ndhtavusega. Arvestada, et tdiskasvanud puude vdrad ja
juured e1 ulatuks raudteemaale. Eelistada vdiksemakasvulisi ja pliramiidja voraga liike.

Detailplaneeringu joonisel on néidatud haljastuse pohimotteline lahendus. Kruntide
haljastus tdpsustada hoonete ehitusprojektide koosseisus. Hoone projekti koostamise
kiiigus tuleb hinnata krundil kasvavate puude tervislikku seisundit. Uksikpuu tervislikust
seisukorrast sdltub puu perspektiivsus ning tervisliku seisukorra hinnang on iiheks
pohiliseks  kriteeriumiks  vdimalike raiete midramisel. Vajadusel koostada
haljastusprojekt. Kavandatav haljastus ei tohi védhendada liiklusohutust ja varjata
jalakiijate vaatevilja. Uldreeglina ei tohi jalgteedirne haljastus iiletada iihte meetrit. See
el tohiks segada valgustust ega pakkuda varjumisvdimalusi.

Lahtuvalt AS Eesti Raudtee poolt véljastatud tingimustele (nr 21-1/3253-2) tuleb
liiklusohutuse tagamiseks rajada raudteemaa ja planeeringu ala piirile katkematu piire
kogu raudteemaa ulatuses, et takistada nii sdidukite kui jalakdijate pdds raudteemaale
selleks mitte ettendhtud kohtades. Piirdeaia kavandamise korral arvestada, et
aluspinnasega iihendatud piirdeaia osad (aiapostid, aiavundament), samuti piirdeaia
elemendid ja konstruktsioonid ei ulatuks {ile raudteemaa kinnistu piiri raudteemaale ning
piirdeaia minimaalne kdrgus oleks 1,5 m.

4.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimdotete méaéiramine

Juurdepiis planeeringualale Pargi tidnavalt sdilib. Planeeringualal olev tee liigutatakse
viadukti poole, et vihendada viadukti negatiivset mdju kavandatavale hoonestusele ning
moodustada kompaktsed hoonestusalad. Kavandatava sdidutee korvale ndhakse ette
kergliiklustee. Lisaks ndhakse ette kergtee rajamise voimalus kavandatava hoonestuse

OU Ferrysan



Johvi linna Pargi tinava T9, Pargi tinava T8 ja Pargi tinava T2 Kinnistu ja 18
ldhiala detailplaneering

Too6 nr 21-25, 26.01.2026

ning raudteemaa vahelt. Raudteemaa eraldada kergliiklusteest haljastusega (vt p 4.6).
Kergliiklusteede lahendus antakse ehitusprojektiga. Krunti Pos 4 tdiendatakse
kergliikluse taristu rajatistega, sh sildadega iile olemasoleva promenaadi. Rajatiste
asukohad tépsustatakse ehitusprojektiga. Kergliiklusteede, soidutee ja parklate
lahendamisel tuleb l&htuda kehtivatest normidest ja standarditest.

Parkimise miinimumnorm ldhtub Eesti Standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
Teenindavate ja lildkasutatavate hoonete ning vaba-aja veetmise kohtade juurde tuleb
kavandada jalgrattaparklad. Ehitusseadustiku jdrgi rakendatakse mitme kasutusotstarbega
hoone puhul elektriauto laadimistaristu paigaldamisel kas elamule voi mitteelamule
kohalduvaid ndudeid vastavalt sellele, milline on hoone ehitisregistrisse kantud peamine
kasutusotstarve. Planeeringualale kavandatavate hoonete peamine kasutusotstarve on
mitteelamu, seega ldhtuvalt Ehitusseadustiku §65! lg 4 punktist 2 tuleb parkimisalale
ndha ette juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale parkimiskohale ja -elektriauto
laadimispunkt vihemalt iihele parkimiskohale. Juhul, kui parkimiskohtade arv on suurem,
kui 20 parkimiskohta, tuleb paigaldada parklasse liiva-dliptiiidur.

Kruntide parkimiskohtade arv on arvestatud maksimaalse brutopinna alusel.
Pohijoonisele on kantud osa arvutuslikust kohtade arvust. Tdpne parkimiskohtade arv
selgitatakse vélja igakordselt eraldi hoone projekteerimise kdigus, ldhtuvalt
projekteeritud hoonete brutopinnast, kasutusotstarvete osakaalust ja ettevdtete tegevusest
tulenevatest vajadustest. Parkimine tuleb suuremas osas lahendada hoonete siseselt voi
eraldi parkimismajadena. Parkimist ei ole lubatud paigutada hoone alla selliselt, et
esimese korruse tasandile promenaadi ning Pargi tdnava poole jadvad tummad seinad voi
vaid hoonealune parkimisruum. Detailplaneeringus on ndidatud pohimdtteline liiklus- ja
parkimislahendus, mida tépsustatakse projekteerimise kaigus.

Parkimine tuleb lahendada planeeringuala piires. A#rmuslikul juhul (nditeks
geoloogilistel pdhjustel vims) voib 1dhtuvalt iildplaneeringust ehitamisel kruntidele, kuhu
el ole voimalik rajada ehitiste teenindamiseks vajalikul arvul parkimiskohti arendaja
garanteerida vajalike parkimiskohtade viljaehitamise mujal linnas, maksimaalselt 500 m
raadiuses rajatavast ehitisest, esitades ehitusloa taotlemisel koos ehitusprojektiga ka
eraldiasuvate parkimiskohtade -ehitusprojekti ning esitades kasutusloa taotlemisel
valminud ehitise koos véljachitatud eraldiasuvate parkimiskohtadega, voi sdlmib
vallavalitsus krundi arendajaga kokkuleppe parkimiskohtade ehituse finantseerimiseks
mujal linnas arendaja poolt. Leping vajalike parkimiskohtade ehituse finantseerimiseks
solmitakse enne ehitusloa viljastamist.

Vajalike ehitiste finantseerimise leping (Teede, tehnovorkude ja rajatiste véljachitamise
kohustuse iileandmise leping) sdlmitakse enne ehitusloa véljastamist.

Tabel 4. Sdiduautode parkimiskohtade hinnanguline vajadus vastavalt EVS 843:2016
parkimisnormatiivi tabelile 9.1.

standard normatiivsete planeeritud
Pos | ehitise otstarve ning | brutopind™ | (/01,4 - parkimis-

e e . parkimiskohtade

nr voimalik osakaal brutopinna arvat kohtade arv

m? kohta) ** vutus krundil***
hotell 50% 6200 1/180 6200/180~ 35

. kauplus 10% 1240 1/100 1240/100~ 13 26

restoran, kohvik 5% 620 1/230 620/230~ 3
asutus 5% 620 1/90 620/90~= 7
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(teenindus, biiroo)
korterid 30% 3720 1/60 1570/60= 62
kokku: 120
hotell 50% 8150 1/180 8150/180~ 46
kauplus 10% 1630 1/100 1630/100= 17
restoran, kohvik 5% 815 1/230 815/230~ 4
2 0,
?tseu;r‘fnfhfs biiroo) 815 1/90 815/90~ 9 30
korterid 30% 4890 1/60 4890/60~ 82
kokku: 158

k

**  Linnakeskus Il kuni IV klass.
**% Tabelis on kajastatud Ildhtuvalt planeeringulahendusest parkimiskohtade arv viljaspool
hooneid. Parkimiskohtade arvu hulka on arvestatud liitkumispuudega inimeste soidukite

parkimiskohad ja elektriautode parkimiskohad.

Tabel 5. Jalgrataste parkimiskohtade

parkimisnormatiivi tabelile 9.3.

Hinnanguline maapealsete korruste brutopind, tdpsustatakse ehitusprojektis (vt ka Tabel 3).

hinnanguline vajadus vastavalt EVS 843:2016

ehitise .. .
otstarve normatiivsete | planeeritud
Pos nin brutopind* | voodikoht* | standard** parkimis- parkimis-
nr ~e g- P kohtade kohtade arv
voimalik .
arvutus Kkrundil

osakaal

hotell 50% - 130 1/20 130/20= 7

kauplus ~

10% 1240 - 1/50 1240/50~= 25

restoran, ~

Kohvik 5% 620 - 1/50 620/50=~ 13

1 |asutus 5% 30

(teenindus, 620 - 1/100 620/100= 7

biiroo)

korterid _

30% 3720 - 1/40 3720/40=93

kokku: 145

hotell 50% - 180 1/20 180/20=9

kauplus ~

10% 1630 - 1/50 1630/50~ 33

H |restoran, _ ~ 40

Kohvik 5% 815 1/50 815/50~ 17

asutus 5%

(teenindus, 815 - 1/100 815/100=9

biiroo)
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korterid

30% 4890 - 1/40 4890/40~= 123

kokku: 191

*  Hinnanguline maapealsete korruste brutopind voi voodikohtade arv, tdpsustatakse
ehitusprojektis (vt ka Tabel 3).
** Keskuse klass: mujal.

4.8. Tehnovorgud- ja rajatised

Detailplaneeringus on esitatud planeeritud tehnovorkude pohimotteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kdigus. Parima tulemuse saavutamiseks vdib tehnovorkude
projekteerimisetapis koostdos vorguvaldajatega detailplaneeringus esitatud tehnovorkude
lahendust muuta.

4.8.1. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 mairuse nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning
analliisimeetodid nduetele.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahendus on koostatud lihtuvalt OU Jirve
Biopuhastus poolt 15.12.2025 viljastatud tehnilistest tingimustest (kiri nr 2-1.2025/3633-
1).

Pargi tdnav T9, Pargi tdnav T8 ja Pargi tdnav T2 kinnistute ja l4hiala (edaspidi ka
Detailplaneering) koostamisel tuleb arvestada sellega, et planeeritaval alal asuvad
olemasolevad toimivad OU Jirve Biopuhastus (edaspidi ka JBP) iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni torustikud (edaspidi ka UVK torustikud), mille kaudu tagatakse Johvi
valla piirkonna veevarustuse ja reovee drajuhtimise. Tegemist on elutdhtsa teenusega,
mille nduetekohane toimimine tuleb tagada 24/7 (OU-I Jirve Biopuhastus on kohustus
tagada tegevuspiirkondades pidev veevarustus ja reovee drajuhtimine, OU Jirve
Biopuhastus on hidaolukorra seaduses sitestatud elutihtsa teenuse osutaja (UVVKS § 7
lg 1') ning igasugune tegevus, mis voib seda mojutada on keelatud.

Planeeritavate tehnovorkude ristumisel UVK torustikega tuleb tagada vertikaalne kaugus
(puhas vahe) véhemalt 0,3 m. Planeeritavate tehnovorkude paralleelsel kulgemisel
olemasolevate UVK torustikega tuleb jargida ndudeid kaitsevoonditele.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb jirgida UVK torustike paigaldussiigavusndudeid
[maa(tee-) pinnast], st vertikaalplaneering ei tohi halvendada olemasolevat olukorda
UVK torustike paigaldussiigavuse osas (sh UVK torustike kaitsevoondites ei tohi
vertikaalplaneering muutuda olemasoleva maapinna taseme alandamiseks).

Jargnevas tabelis on esitatud joogivee ja reovee arvutuslikud vooluhulgad lidhtuvalt
planeeritavate hoonete hinnangulisest brutopinnast ja vdimalikust kasutusest.
Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni vajalikud arvutuslikud vooluhulgad (I/s,
m¥h, m*d) tuleb tipsustada projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga
Jarve Biopuhastus.
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Tabel 6. Joogivee ja reovee arvutuslikud vooluhulgad

;;‘:ﬂ;ﬁ‘/ " veeeritarve|  Arvutuslik vooluhulk
Pos | 1ug, |Bruto-| tobtaja/ tf)‘(‘)‘t‘;‘;;slg /| (Evs Vesi (EVS | Kanal (EVS
nr pind | voodikoha voodikohti 835:2022) 835:2022) 846:2021)
kohta I/d*in
m?in m¥d | Us* | m¥d | Us**
Hotell 6200 30 207 300| 62,1 62,1
Korterid | 3720 62 60 250| 15,0 15
Toitlustus | 620 10 62 200 12| 7,0 | 1.24] 13,9
I | Kauplus 1240 50 25 30| 08 0,75
Asutus 620 15 42 20 08 0,84
kokku:| 80 70 80| 14
Hotell 8150 30 272 300| 81,6 81,6
Korterid | 4890 82 60 250 15 15
Toitlustus | 815 10 82 20| 1,64 82 | 1,64| 155
2 |Kauplus 1630 50 33 30| 0,99 0,99
Asutus 815 15 55 20 1,1 1,1
kokku:| 100 8| 100 16

* Tegemist tihiskondliku hoonega, veetarve arvestamisel ldhtutud vee kogutarbest taandatuna
korteripohise veetarbe arvutusele, kus iihe korteri veetarve on 0,25 m3/d ja normvooluhulkade
summa 0,8 l/s
** Tegemist tihiskondliku hoonega, veetarve arvestamisel lihtutud vee kogutarbest taandatuna
korteripohise veetarbe arvutusele, kus tihe korteri veetarve on 0,25 m3/d ja normvooluhulkade
summa 2,4 l/s

Uhenduspunktiks {ihisveevirgiga on iga punkt olemasoleva veetorustiku De280 PE 13igul
A — B (vt tehniliste tingimuste Lisa 1). Uhenduspunkti tipne asukoht tuleb méiratleda
projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus. Planeeritavate uute
kruntide Pos 1, Pos 2 joogiveega varustamiseks lihisveevérgist tuleb hinnata olemasoleva
ithisveevirgi reserv tihenduspunktis A — B, mille tulemusel osutub voimalikuks méérata
tthenduspunktis A — B tagatavad maksimaalsed joogivee vooluhulgad (I/s, m3/h, m3/d).
Uhisveevirgi ithenduspunkti korvale tuleb planeeritavale veetorustikule ette niha
veemOddukaev (vidljapoole iihisveevirgi torustiku kaitsevoondit), mille lahendus ja
asukoht tuleb méiratleda projekteerimise kidigus ning kooskdlastada OU-ga Jirve
Biopuhastus.

Uhenduspunktiks iihiskanalisatsiooniga on iga punkt olemasoleva reoveetorustiku Dn400
Bet 16igul KK-1 — KK-3 (vt tehniliste tingimuste Lisa 1). Uhenduspunkti tipne asukoht
tuleb miiratleda projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus.
Planeeritavatelt kruntidelt Pos 1, Pos 2 reovee drajuhtimiseks tuleb hinnata olemasoleva
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tihiskanalisatsiooni vastuvotuvoimet tihenduspunktis KK-1 — KK-3, mille tulemusel
osutub voimalikuks méérata iihenduspunktis KK-1 — KK-1 vastuvoetavad maksimaalsed
reovee vooluhulgad (I/s, m3/h, m3/d).

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni jaoks projekteeritud ja ehitatud rajatised tuleb iile anda
iileandmisevastuvdotmise aktiga OU-le Jdrve Biopuhastus. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni jaoks projekteeritud ja ehitatud rajatiste iileandmiseks OU-le Jirve
Biopuhastus tuleb esitada ehitatud rajaiste kohta tditedokumentatsioon ja kasutusluba
ning Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni talumiseks selle asukoha kinnistule (voi
kinnistutele) tuleb seada sundvaldus vdi isiklik kasutusdigus OU Jirve Biopuhastus

kasuks.

Tuleb arvestada sellega, et detailplaneeringuga moodustatud kinnistute Pos 1, Pos 2 eraldi
(individuaalsete) veevarustuse ja reovee drajuhtimise teenuslepingute sdlmimine OU-ga
Jirve Biopuhastus on voOimalik ainult juhul, kui nimetatud kinnistute piirideni
iildkasutatavale maale rajatud vee- ja reoveetorustikud on kogu ulatuses iile antud OU-le
Jérve Biopuhastus iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatiste jaoks ning tihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni talumiseks selle asukoha kinnistule (vdi kinnistutele) on seatud
sundvaldus vi isiklik kasutusdigus OU Jérve Biopuhastus kasuks.

Uhenduspunktideni paigaldatavate vee- ja reoveetorustike diameetrid ja pikiprofiilid
tuleb médratleda projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus.
Tuleb viéltida projekteeritavate direkivide paigaldamist olemasolevatele vee- ja
reoveekaevudele, st peab kaevu korpus (sh kaevu luuk) jddma ddrekivist véljapoole ilma
adrekivi katkestamiseta.

Veevarustuse teenuse arvestus toimub joogivee modturi alusel. Veemdddusdlm tuleb
paigaldada vastavalt mddteseadusele ja OU Jirve Biopuhastus nduetele. Projekteerimise
kidigus méiiratleda ja kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus veemdddusdlme asukoht.
Uldjuhul on mdddusdlm tarbimiskoha veevirgi osa.

OU Jirve Biopuhastus ei vastuta veekvaliteedi ja to6rdhu eest viljaspool iihisveevirki.
Tuleb arvestada sellega, et tihisveevirgi liittumispunktis tagatakse tavaolukorras vabardhk
3,0 bar, mistottu tuleb 3-8 korruseliste hoonete veevirgi projekteerimisel planeeritavatel
kruntidel Pos 1, Pos 2 ette ndha vajaliku rShu tagamiseks survetdstepumplad.

Rasvu voi dljjddtmete olemasolul tuleb enne reovee juhtimist tihiskanalisatsiooni reovesi
lokaalselt puhastada (rasva- ja Olipiitidur). Reovesi peab vastama jargmistele nouetele:
rasvad — piirndit 50 mg/I ja naftasaadused, 6lid — piirndit 2,3 mg/1.

Uhiskanalisatsiooni ei tohi juhtida kontsentreeritud reovee ja reostushulki; tinglikult
puhast heitvett; lokaalsetest puhastusseadmetest (restidelt) kogutud jddtmeid, olmepriigi,
ehitusprahti, todstusjadtmeid jne; heitvett, mille temperatuur iiletab 35 kraadi C; sademe-
ja drenaazivett. Reoainete kontsentratsioonid ei tohi {iletada Ttihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kasutamise eeskirjaga kehtestatud piirvdértusi, ega kahjustada
tthisveevirki ja -kanalisatsiooni ja/v3i pohjustada puhastusprotsessi héireid.

Piirnditajad tihiskanalisatsiooni juhitavale reoveele:
BHT 266 mg/l;
KHT 557 mg/l;
Niild 58 mg/l;
Piild 11 mg/l;
Heljum 299 mg/l;
Kloriidid 284 mg/l;
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Sulfaadid 296 mg/l;
Sulfiidid 9 mg/1.

Tuleb tagada esinduslik proovivétt ja ligipdds proovivatu kohale.

Koik liitumisega seotud kulud ja riskid (projekteerimine, ehitus, ehitus- ja kasutusload,
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingud, kooskdlastuste hankimine jne) kannab Pargi
tdnav T9, Pargi tinav T8, Pargi tdnav T2 kinnistute omanik ja/voi detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise soovi korral peab liituja peale
detailplaneeringu kehtestamist taotlema OU Jéarve Biopuhastus liitumistingimusi (Johvi
valla UVK liitumise eeskirja kohaselt).

4.8.2. Sademevee lahendus ning vertikaalplaneerimine

Piirkonnas olevad sademetorustikud kuuluvad Johvi wvallale. Planeeringuala
sademeveetorustiku ithenduspunktiks olemasoleva sademeveekanalisatsiooniga on kaev
SK-29b.

Sademe- ja drenaaZivett ei tohi juhtida reoveekanalisatsiooni (OU Jdrve Biopuhastus
tehniliste tingimuste ja Johvi valla UVK eeskirja kohaselt).

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, korguste vahemik on abs. +55.31 kuni
+61.60 m. Planeeringuala pdhjaosas laskub promenaad tunnelisse, moodustades alale
ndlva, kus korguste vahemik on kuni 5 m.

Hoonetele koostatava projekti mahus lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine. Krundi
maapinda oluliselt mitte tdsta. Véltida sademevee valgumist naaberkatastriiiksustele, sh
raudteemaale.

Suublasse (sh pinnasesse) juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maiidrusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused. Sademevee minimeerimise
osa peab vastama veeseaduse § 129 1digetes 1 — 3 toodud pdhimdtetele.

4.8.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendus on koostatud lihtuvalt Elektrilevi OU poolt 12.11.2025
valjastatud tehnilistest tingimustest nr 505934.

Detailplaneeringu alale kavandatakse koht kahele uuele komplektalajaamale voimalikult
koormuskeskme ldhedusse, tee &irde. Alajaama teenindamiseks peab jddma
O00paevaringne vaba juurdepiids. Uue alajaama toide planeeritakse 6 kV maakaabelliiniga
sisseldikena olemasolevast kaabelliinist, mis asub Pargi ténaval. Tarbimiskohtadele
ndhakse ette planeeritavatest alajaamadest 0,4 kV maakaabelliinid. Tarbimiskohtade
vorguiihendustele ndhakse ette kinnistute piiridele liitumiskilbid (soovitatavalt
mitmekohalistena) ning jaotuskilbid. Liitumiskilbid tuleb planeerida ligipddsetavasse
asukohta eelistatult kinnistute piiridele juurdepdisutee ldhedusse voi kiilgnevate
kinnistute tarbeks nende vahelistele piiridele iildkasutatavale- ja/vdi transpordimaale.
Alates 630 A madalpinge vorguiihendus ndha ette alajaama 0,4 kV jaotusseadmes.

Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Planeeritava tinava
ddrde on kavandatud perspektiivsete maakaablite paigaldamiseks vajalik koridor.
Detailplaneeringu joonisel on kujutatud ka viljaspool detailplaneeringu ala kulgema
hakkavate kaablitrasside servituudialad.
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Detailplaneeringu kohaste vorguiihenduste loomiseks tuleb esitada liitumistaotluse(d),
so0lmida liitumislepingu(d) ja maksta liitumistasu. Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu maksmist elektrivorgu
tarbimiskohtade liitumispunktideni (sh paigaldab liitumiskilbid) ja asub selle vorgu
kaudu vorguteenust osutama.

4.8.4. Vilisvalgustus

Planeeringualale tuleb rajada vilisvalgustus. Valgustusel on oluline osa linnakeskkonna
turvalisemaks muutmisel. Valgustus ei tohi tekitada iimbruskonda héirivat valgusreostust
ega tekitada pimedaid nurgataguseid. Planeeringuala véilisvalgustuse lahenduste
kavandamisel ja projekteerimisel arvestada, et see ei tohi halvendada veeremijuhi
rongiliikluse  signaaltulede ndhtavust raudteel.  Vilisvalgustus lahendatakse
projekteerimise etapis.

4.8.5. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendus on koostatud ldhtuvalt Telia Eesti AS poolt 10.11.2025
viljastatud tehnilistest tingimustest nr 39980559.

Telia Eesti kaablivorguga iihenduse saamiseks rajatavatele hoonetele projekteerida ja
ehitada sidekanalisatsiooni (100mm UPOTEL PVC torust/ multitorust) alates JHV756,
JHV757 voi JHV758 sidekaevust. Igale hoonele/kinnistule ndha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisendid (50mm/100mm UPOTEL PVC/mikrotoru tuvastustraadiga)
koos vajalikumahulise optilise kaabli ning jitkudega. Vastavalt vajadusele kasutada
KKS1 voi KKS2 tiiiipi sidekaeve. Optiline kaabel (magistraal, vihemalt 24 kiuline)
paigaldada olemasoleva sidetorustiku kaudu alates JPR vorgusdlmest kuni JHV756,
JHV757 vd1 JHVS578 sidekaevuni, sidekaevu paigaldada muhv, optilised kaablid
ithendada jatkumuhvi. Sidekaevu jitta kaablivaru ca 15m. Hoonetes otsastada optiline
kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude ithendamise skeem kooskdlastada
Teliaga enne paigaldustoode teostamist.

Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada hoonesse
vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevork rajada jaotlast iga korterini/dripinnani SM
tiilipi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada
SC/APC adapteritega. Korterite/dripindade sisevork lahendada cat5/cat6 sidekaablitega.
Korterite/dripindade sidejaotlas peab olema paigaldatud elektritoide seadmete
tthendamiseks 230V elektrivorguga. Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude
ehitamine korter- ja drimajades.

Niha ette koik meetmed olemasolevate liinirajatiste kaitseks tagamaks nende séilivus
ehitustodde kdigus. Tagada trasside paiknemisel vastavus EVS 843:2003 nduetega. Teede
ja tdnavate alla jddvad sidekaablid kaitsta poolitatavate kaablikaitsetorudega voi
paigaldada reservtoru kaablite kdrvale kaevust kaevuni. Kogu piirkonnas néha ette
olemasolevate liinirajatiste sdilitamine (vajadusel vilja tdstmine, reservtorude lisamine,
sidekaevude rekonstrueerimine/lisamine koos luukide vahetusega). Juhul, kui on vajalik
Telia liinirajatisi limber paigutada, siis projekti koostaja peab leidma lahenduse ja
koostama projekti selliselt, et tagada Telia Eesti AS-1 tootavate ihenduste toimimise.
Projekti koostamisel teostada vajalikud uuringud, tdpsustada liinirajatiste paiknemine
looduses, s.h liinirajatiste siigavused ja teostada Telia Eesti AS-i jarelevalve esindajaga
objekti iilevaatus, liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma kiisimused eelnevalt
(jvida@boftel.com). Geoloogiliste uuringute tarbeks tehtavate puuraukude asukohad
kooskolastada Telia Eesti AS-ga. Kdik to6d sideliinirajatiste kaitseks ja materjalid hangib
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toovaotja omal kulul. Siderajatiste timbertdstmiseks tuleb projekti koosseisus esitada eraldi
kaustana olemasolevate sidekaablite iimberliilitusprojekt. Soovitavalt olemasolevate
liinirajatiste uuringud ja timberliilitustodd tellida Enersense Eesti AS-It. Siderajatiste
iimberpaigaldamisel imberpaigutatud siderajatised tasuta Telia Eesti AS-ile iile anda
asendusrajatisena (s.h reservtorud). Umberpaigaldatavatele liinirajatistele niidata
servituudialad. Telia Eesti AS-i liinirajatiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed)
viljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse
(servituudi) lepingute sOlmimine viljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul,
vastavalt ,,Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15”. Rekonstrueeritavad liinirajatised
jaavad Telia-Eesti AS-i omandisse. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku
loatakeelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada liinirajatist. To6de 10ppedes esitada
dokumentatsioon Telia ehitaja portaali geopank.elion.ee. Tédiendav info nduete kohta
paikneb aadressil: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega. Info jdrelevalve kohta telefoninumbril 513 7842. Telia Eesti AS ei vota
viljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljachitamise ega omandamise kohustust.

4.8.6. Gaasivarustus

Gaasivarustuse lahendus on koostatud ldhtuvalt AS Gaasivork poolt 10.10.2025
véljastatud tehnilistest tingimustest nr 3-6/252-25.

Planeeringuala kruntideks jaotamisel uute kinnistute gaasiga varustamiseks planeerida
»B“-kategooria gaasitorustik alates olemasolevast gaasitorustikust Pargi tédnav T2
(25301:007:0118) kinnistul. Uute moodustatavate kinnistute jaoks planeerida kinnistu
piirile vdimalikult ldhedale nduetele (sh digusaktidele, standarditele) vastava
liitumispunktina maakraan, kuid mitte ldhemale kui 1 meeter teiste kommunikatsioonide
liittumis- ja solmpunktidest ning mitte sissesdiduteede alla.

Gaasipaigaldise kaitsevoondis teostatavate kaevetoode puhul kuulub terasest
gaasitorustiku osas isolatsioon tdies ulatuses vahetamisele t66votja poolt ehitustodde
telljja kulul. Gaasitorustiku kaitsevoondisse ei ole lubatud planeerida puid, pdosaid, lilli,
rajatisi jne.
Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

4.8.7. Soojavarustus

Vaéimalik lahendus kaugkiittega liitumiseks on koostatud lahtuvalt GREN Viru AS poolt
11.11.2025 véljastatud tehnilistest tingimustest.

1) Krundid on vdimalik soojusenergiaga varustada olemasolevast soojuskambrist
(liitumise asukoht tépsustatakse projekteerimise kdigus).

2) Jaotusvorgu hoonete soojasdlmedeni projekteerib ja ehitab GREN Viru maa-alusest
soojustrassist alates tihenduspunktist LP.

3) Kaugkiittevorguga on voimalik liituda peale liitumislepingu sdolmimist GREN
Viruga, kus lepitakse kokku liitumise véljachitamise tdhtaeg ja liitumise maksumus
liituja jaoks.

4) Soojussdlme projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused GREN Viru-It.

5) Soojussdlme projekt tuleb kooskdlastada GREN Viru AS esindajaga.

6) Kiitesiisteem ja ventilatsiooni ithendusskeem — kinnine (soojusvahetitega).

7) Sooja tarbevee varustuse skeem — kinnine (soojusvahetitega);
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8) Liitumistodd peavad olema {iildjuhul tehtud suveperioodil (ajavahemikus 01.05-
30.09). Kiitteperioodil on vdoimalik erandkorras liituda kaugkiittega, kuid eelduseks
on liittumistdode teostamise aja ja tddde teostaja kooskolastamine AS-ga GREN Viru.
Tulenevalt ilmastikuoludest ja muudest tehnilistest tingimustest, mis vodivad
mojutada teiste klientide varustatust soojusenergiaga, vdib GREN Viru AS vajadusel
nduda liitumisaja muutmist.

9) Antud tehnilised tingimused kehtivad kuni 30.11.2026.a.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusele peab tehnorajatise (soojustrassi)
voorale kinnistule ehitamiseks olema isikliku kasutusdiguse seadmise asjadigusleping
sO0lmitud enne ehitamise algust. Tehnorajatise paigutamisel maale, mis ei ole kantud
kinnistusraamatuse, peab olema maa kasutaja kirjalik ndusolek.

4.9. Tuleohutuse tagamine

Hoonete tuleohutusklassid méératakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jéargides
siseministri 30.03.2017. a mé&édruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
satestatut. Téidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
viltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Juhul,
kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
voi muude abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule
levikut. Kuja nduet ei ole, kui hooned paiknevad tiihel kinnistul ja on samast
tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala on < 400 m? voi TP2 voi TP1 hoonete
kogupindala on < 800 m?.

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskolas siseministri 18.02.2021 a. maaruses
nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sétestatuga.

Planeeringualal, promenaadi Pargi tinava poolses osas, paikneb hiidrant (nr JO133H).
Hiidrant jaib kavandatud hoonestusaladest ligikaudu 27 m kaugusele. Lisaks paiknevad
planeeringualast vihem kui 200 meetri kaugusel (mdddetuna modda pédstetehnikaga
sdidetavaid teid) hiidrandid Séde ténava kergliiklustunneli juures (nr JO132H) ning Pargi
ja Malmi tinavate ristmikul (nr JO139H).

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas midratakse hoone suurima
eripdlemiskoormusega tuletokkesektsiooni jéargi. Kuna detailplaneeringu koostamise
etapis ei ole kavandatavate hoonete eripdlemiskoormust voimalik tépselt miérata,
arvutatakse veevooluhulk ldhtudes siseministri 18.02.2021 a. méédrusest nr 10
eripdlemiskoormuse jérgi, mis on iile 1200 megadZauli ruutmeetri kohta. Seega on
planeeringualal vajalik veevooluhulk veevdtukohas 30 I/s. Veevooluhulk peab olema
tagatud kolme tunni jooksul. Vajalikud tulekustutusvee veevooluhulgad tapsustuvad
ehitusprojekti koostamisel ldhtuvalt hoonete kasutusviisist ning tuletSkkesektsioonide
pindaladest.

OU Jirve Biopuhastuse juhib viljastatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni tehnilistes
tingimustes tihelepanu sellele, et kuna kogu olemasolev Johvi linna iihisveeviark on
projekteeritud (sh olemasoleva iihisveevirgi rajatised dimensiooneeritud) ja ehitatud
eesmargiga tagada Johvi linnas asuvatest hiidrantidest tulekustutusvee vooluhulka 15 1/s
(st vajalik kustutusvee kogus iihele hiidrandile on 15 1/s ja samaaegsete tulekahjude
arvuks piirkonnas on arvestatud 1), mis on 2012. aastal kooskdlastatud OU Jérve
Biopuhastus joogiveeprojekti (Kohtla-Jirve piirkonna tihisveevarustuse renoveerimine.
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Asulasiseste peatorustike rekonstrueerimine II. Osa III. Johvi valla peatorustike
projekteerimis- ehitustood) kdigus Padsteametiga, siis ei ole voimalik garanteerida 3 tunni
jooksul suuremat veevooluhulka hiidrantidest kui 15 1/s.

Vilise tulekustutusvee vajalik kogus ja lahendus tuleb tépsustada ehitusprojekti
koostamise kiigus ldhtuvalt hoonete kasutusviisist ning tuletokkesektsioonide
pindaladest. Juhul, kui vajalikku tulekustutusvee normvooluhulka ei ole vdimalik tagada
olemasoleva iihisveevirgi baasil, siis tuleb projekteerimise kdigus tuleb nédidata
alternatiivsed lahendused,

Planeeringualale peab olema tagatud pédsteteenistuse autode juurdepdds ning nende
timberpodramise voimalused.

4.10. Keskkonnatingimused

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamdju
omavaid tegevusi ette ei nde. Detailplaneeringu algatamise otsuse lisana omavalitsuse
poolt koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust ndhtub, et
keskkonnamdju strateegilise hindamise lidbiviimine ei ole vajalik.

KSH eelhinnangust jédreldub, et detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad
keskkonnamdjud on seotud peamiselt echitustoodega (miira, vibratsioon, tolm).
Ehitamisega seotud negatiivsed keskkonnamdjud on lokaalsed ja liihiajalised.
Kasutusaegsetest voimalikest mojudest on esile toodud miira teke ja valgustusreostus.

4.10.1.Detailplaneeringu  keskkonnamoju  strateegilise = hindamise (KSH)
eelhinnangu jireldused ning kokkuvote

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega
seonduvat tdiendavat olulist negatiivset keskkonnamdju, sh ka moju kaitsealusele
loodusobjektile. Kavandatav tegevus on monede aspektide suhtes positiivse mdjuga, eriti
linna arengu jaoks. Planeeritud ei ole tegevusi, millega kaasneksid tdiendavad olulised
keskkonnamdjud planeeringualast viljaspool.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei ole planeeritud tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist;

2) ldhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette nidha antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamoju;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta keskkonna vastupanuvdime tliletamist;

4) planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda negatiivset moju Vabariigi Valitsuse
03.03.2006 maaruse nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-
eeskiri” § 1 1dikes 2 nimetatud komponentidele;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse,
miirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate iilenormatiivsete
saastetasemete esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistOttu ei ole eeldada pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele;
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7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne soojuse, kiirguse,
valgusreostusega seotud olulist negatiivset keskkonnamoju ega inimese 10hnataju
tiletava ebameeldiva lohnahdiringu teket.

Voimaliku keskkonnamdju leevendatavad tingimused:

1) Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeringuala kasutusaegsed
miiratasemed ei tohi iiletada ldhedal asuvatel maa-aladel keskkonnaministri
16.12.2016 méadruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi méérus nr 71) lisas 1 toodud
asjakohase miirakategooria piirnorme. Tehnoseadmete paigutamisel jilgida, et need
oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

2) Kavandatava tegevusega on oodata moningast liikluskoormuse tdusu. Planeerimisel
arvestada, et detailplaneeringu ala vilisShus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi
tiletada madruse nr 71 lisas 1 toodud vastava miirakategooria liiklusmiira
normtasemeid.

3) Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 méaruses nr 42
,»Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
miiravastaseild meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 |, Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

4) Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™ toodule.
Téahelepanu tuleb pdorata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt
jaotunud. Méidramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, on soovitatav enne
ehitamist planeeritaval alal teostada radoonitasemete modtmised. Kui
planeeringualale rajatakse toO0ruume, siis tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada keskkonnaministri 30.07.2018 maéadruse nr 28 ., ToOoruumide J&hu
radoonisisalduse viitetase, Ohu radoonisisalduse modtmise kord ja tédandja
kohustused korgendatud radooniriskiga todkohtadel §s 3 toodud radooni
viitetaseme nduetega. Sama maddruse lisa 1 kohaselt asub Johvi vald korgendatud
radooniriskiga maa-alade loetelus, seega oleks detailplaneeringu kehtestamisel
asjakohane juba ennetavalt viidata vOimalikule radooniohule ning nduda enne
hoonete projekteerimist pinnasedhu radooniuuringu korraldamist ning vajadusel
radoonitokke meetmete rakendamist.

5) Ehitusperioodil tuleb valgustuse paigutamisel arvestada ldheduses paiknevate
elamualadega ning viltida nende iileméadrast valgustamist. Vajadusel kavandada
leevendavaid meetmeid.

6) Majutusasutuse planeerimisel tuleb arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
21.04.2021 méairuses nr 17 ,,Majutusteenuse osutamise nduded* sitestatud nduetega.

7) Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 miiruse nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded
ning analiitisimeetodid* nduetele.

8) Hoonete planeerimisel on soovitav arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik
valgustus elu- ja bilirooruumides® ja EVS 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus
hoonetes‘ nduetega.

9) Ennetamaks elektripaigaldistest tulenevaid vdimalikke ohte, tuleks viltida hoonete
planeerimist elektripaigaldiste kaitsevoondisse.

10) Juhul, kui parkimiskohtade arv on suurem, kui 20 parkimiskohta, tuleb paigaldada
parklasse liiva-Oliptitidur.
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11) Kaitseala Johvi linna park ja allee (registrikood KLLO1200574) korghaljastust peab
sdilitama.

12) Juhul, kui tekkib vajadus trepi voi jalakdiatee ehituseks, peab selle voimalusel
planeerima kohtadesse, kuhu mikrobioota ei ole istutatud.

13) Ehituse kdigus rikutud voi hédvitatud mikrobiootad tuleb asendada ja/vdi tdiendada
(nt istutamisega vabasse kohtadesse).

14) Ehitus- ja kaevetoo korraldamisel peab rakendama kdrghaljastuse kaitseabindusid.

4.10.2. Jaidtmekaitluse pohimotted

Jaatmekditlusel tuleb ldhtuda jddtmeseadusest ning maéadrusest ,Johvi valla
jaatmehoolduseeskiri ja korraldatud jadtmeveo kord* (Johvi Vallavolikogu 26.06.2025
madrus nr 125).

Iga tegevuse juures tuleb pliiida jadtmeteket viltida voi vihendada. Tekkinud jadtmeid
tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt vdoimalik ega ole muude kiitlusviisidega
vorreldes iilemddra kulukas. Jddtmevaldaja on kohustatud koguma jadtmeid liigiti,
kiitlema voi1 andma jddtmed iile jadtmekditlejale, kellel on vastav keskkonnakaitseluba,
korraldatud jadtmeveoga hdlmatud jadtmed tuleb iile anda jddtmevedajale, kellega
vallavalitsus on sdlminud korraldatud jddtmeveo teenuse kontsessiooni lepingu.

Planeeritavale alale paigaldatakse jadtmemahutid. Jadtmed tuleb sortida tekkekohas ja
seejarel liigiti koguda, et vdimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.
Jaatmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad jddtmevedajale kittesaadavas kohas.
Mahuti asukoht peab olema valitud selliselt, et jadtmeveok pédseks takistamatult
vihemalt 10 meetri kaugusele mahutist. Jidtmekonteinerite hoiukohad ja juurdepadsuteed
nendeni tuleb hoida korras. Keelatud on jaddtmete ladustamine voi ladestamine selleks
mitteettendhtud kohtadesse. Konteinerite voOi1 priigimaja tdpne asukoht esitatakse
ehitusprojektis.

Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks mahutite
tiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat timbruskonna reostust.

Ari-, tootmis- teenindus- ja iihiskondlike hoonetega kinnistutel tuleb paberit ja kartongi
koguda liigiti. Liigiti kogutud paberit ja kartongi peab iile andma jaatmekaitluskohtadesse
vOi jadtmevedajale. Juhul, kui dri-, tootmis- teenindus- ja tihiskondlike hoonetega
kinnistutel tekib paberi ja kartongi jaatmeid iile 50 kilogrammi nédalas, tuleb need
koguda jadtmemahutisse ja lile anda jadtmevedajale.

Biolagunevad jddtmed tuleb koguda eraldi ning kasutada kompostimiseks voi paigutada
selleks ettendhtud jddtmemahutisse ja iile anda jddtmevedajale.

Ohtlike jaatmete kogumine ning &ravedu tuleb ette ndha spetsiaalsetesse
ladustamiskohtadesse.

Krundil ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile ehitusjddtmete
konteiner. Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu,
korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda iile todtlemiseks vastavat jidtmeluba
omavale jadtmekiitlusettevottele. Ehitustdodel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud
rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete liitkide kaupa kogumiseks.
Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide vOimaluste rakendamine jadtmete
taaskasutamiseks.
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4.10.3. Pohjavee kaitstus

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse pohjavee kaitstuse teemakaardi kohaselt asub
planeeringuala kaitsmata pohjaveega alal. Lahtuvalt KSH eelhinnangust ei avalda
majutusasutuse ja selle taristu rajamine pdhjaveele olulist mdju.

Ehitustegevuse kéigus ning edaspidisel maa kasutamisel tuleb potentsiaalsed
reostusallikad pinnasest isoleerida.

4.10.4.Insolatsioon ja valgus

Insolatsiooni  nduete  tditmise osas tuleb ldhtuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021" Paevavalgus hoonetes" ning EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides. Kuna detailplaneeringuga méératakse ehitusdigus,
hoonestusalad ning soovituslikud hoonete asukohad, siis insolatsiooniarvutused tehakse
vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega.

Valgusreostuse viltimiseks kasutada iildiseid valgusreostuse piiramise pdohimdtteid

(Tallinna Tehnikaiilikooli Fiiiisikainstituudi poolt koostatud aruande ,,Valgusreostuse

pikaajaliste muutuste uurimine Tallinnas ja valgusreostuse hetkeseisu méddramine Eestis

(2012))*

= Esemete ja objektide valgustamist peab teostama selliselt, et valgus ei leviks
horisondile, otse taevasse, elamute akendest sisse, kaitstavate liikidega asustatud
aladele ja looduslikesse veekogudesse.

» Vilisvalgustuse projekteerimisel ja paigaldamisel tuleb valida sobiv valgustuse
intensiivsus, ajastus, kestvus ja spektraalne jaotus selliselt, et see ei hdiriks silma
kohanemist pimedatel aladel, ei mojutaks teiste liikide eluriitme, ei suurendaks
terviseriske, oleks tagatud ohutus liiklemisel ja oleks garanteeritud maksimaalne
energia kokkuhoid.

= Valgusreostuse vihendamiseks tuleb kehtestada 6ine ajakava (23.00-07.00), millest
voib korvale kalduda teatud juhtudel, kui valgustus on ndutav ohutuse voi erinevate
avalike tegevuste labiviimise tagamiseks.

= Vilisvalgustuseks tuleb kasutada tildjuhul valgusreostust mittetekitavaid valgusteid,
mis on paigaldatud selliselt ja mida kasutatakse viisil, et on tagatud energia
minimaalne tarbimine ja valguse mittelevimine sihtkohtadest eemale.

= Valgusreostuse sitteid ei kehtestata turvavalgustusele, signaalvalgustusele, tava- ja
eriotstarbelistele tootuledele, sadamavalgustusele ja ehisvalgustusele (1. detsembrist
kuni 15. jaanuarini).

4.10.5. Miira ja vibratsioon

Planeeringuala piirneb pdhja poolt raudteega ning ladne poolt pdhimaanteega. Selle tottu
tuleb alale kavandatud tegevuse elluviimisel (sh hoonete projekteerimisel) arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pdhjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon,
Ohusaaste). Vajadusel ndha ette hoonete projekteerimisel leevendavate meetmete
rakendamine.

Miiratasemed ei tohi liletada keskkonnaministri 16.12.2016. a méiaruse nr 71 ,,Vilisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, médramise ja hindamise meetodid”
Lisa 1 normtasemeid. Kédesolev planeeringuala on sobilik paigutada atmosfaédrichu kaitse
seaduse kohase miiratundlike alade III kategooriasse (keskuse maa-alad). Kuna
planeeringuga kavandatav muudab iildplaneeringut, tuleb planeeringualal arvestada miira
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sihtvéartustega. 11l kategooria alade liiklusmiira sihtvairtus on 60 dB paeval (Ld) ning 50
dB 066sel (Ln).

Lihtuvalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse miirakaardist ulatub planeeringuala
maanteepoolsele osale maantee liiklusest tingitult kuni 65-69 dB suurune 66pdevane
miiratase ja oisel ajal kuni 55-59 dB suurune miiratase.
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Joonis 3. Viljavote Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse miirakaardist, 60pidevane miiratase
(Lden).
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Joonis 4. Viljavote Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse mﬁfakaardist, Oine miiratase (Lnight).

Miiraalases seadusandluses ei ole konkreetselt d&rimaadele (sh majutusasutused) vilisdohu
miira normtasemeid kehtestatud ning vordlus vilisdhu normtasemetega on pigem
informatiivne.

Kéesoleva detailplaneeringuala maantee ning raudtee poolsele osale on mdistlik
kavandada parklad, mille puhul vélisohu normtasemete rakendamine ei ole asjakohane.

Alad, mis on moeldud vilisdhus viibimiseks voi puhkamiseks on sobilik kavandada
planeeritud hoonestusest promenaadi poole. Liiklusest tuleneva mdju vihendamiseks on
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planeeritud hoonestuse ja maantee ning raudtee vahele kavandatud kohustusliku
korghaljastusega puhvervoond.

Majutusasutuse rajamisel drimaale on eelkdige oluline heade tingimuste tagamine hoone
siseruumides. Hoonete sees leviv miira ning vibratsioon on reguleeritud Rahvatervishoiu
seadusega (§ 16 Ig 5). Arvestada tuleb sotsiaalministri 01.10.2025 mééruses nr 54
,»Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord* sitestatuga. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes
muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Voimalikud leevendusmeetmed miira vihendamiseks:

= jatta miiraallika ja miiratundliku objekti vahele voimalikult suur vahemaa;

» kavandada miiraallika ja miiratundliku objekti vahele mitmerindeline haljastus;

* miratundlikke ruume ja suuri klaasavasid miiraallikapoolsele kiiljele projekteerida
minimaalselt;

* hoonete vilispiirde konstruktsioonid miiraallika poolsel kiiljel néha ette massiivsete
tarinditena;

» arvestada hoonete fassaadide projekteerimisel miira vdimaliku peegeldusega;

= akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes;

* rddude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus;

» vilispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi vidrskedhuklapid
vilisseinas) ei vihendaks vélispiirde heliisolatsiooni sel mairal, et lubatav miiratase
ruumis oleks iiletatud;

* hoonetele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul
ja paigutamisel arvestada l4hialadel paiknevate miiratundlike hoonete asukohtadega.
Ventilatsiooniagregaate, kliimaseadmeid ja muid potentsiaalseid miiraallikaid mitte
paigaldada miiratundlike hoonete poolsele fassaadile.

Ehituse kdigus kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ning keskkonda oluliselt
mitte halvendavad. KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne planeeringulahenduse
realiseerimisega lisanduvat miira, mis on olulise negatiivse mdjuga.

Transpordiamet ei vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Leevendavate meetmete rakendamata jatmise korral ei vota aktsiaselts Eesti Raudtee
endale kohustusi keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon) leevendamiseks.

4.10.6.Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub
planeeringuala kdrge voi viga korge radooniriskiga piirkonnas. Hoonete projekteerimisel
ja chitamisel tuleb sellega arvestada ning kasutusele votta ehituslikke meetmeid
radooniohu vidhendamiseks. Lihtuda standardist EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®. Probleemi ennetamiseks on
soovitatav projekteerimise raames 1dbi viia radooniuuring.

Kui planeeringualale rajatakse tooruume, siis tuleb projektide koostamisel arvestada
keskkonnaministri 30.07.2018 maéadruse nr 28 ,,Tooruumide oOhu radoonisisalduse
viitetase, ohu radoonisisalduse modtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud
radooniriskiga tookohtadel* § 3 toodud radooni viitetaseme nduetega.
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4.11. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine

Kaéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
= e¢lav keskkond;
= selgelt eristatav juurdepéis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;
= (Opidevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal;
= Jueala valgustatus;
= Jukustatud sisenemisruumid;
= tugevad ukse- ja aknaraamid;
= alarmseadmete paigaldamine.

Uldplaneeringus on vilja toodud, et atraktiivne ténavakujundus, naabrustunde
kujundamine, elamute ja ildkasutatavate alade vaheline ndhtavus, avatud
juurdepadsuvoimalused (alternatiivsed liikumisteed, piiratud juurdepdds vodrastele,
atraktiivsus) vdhendavad kuriteo riske. Hooned tuleb projekteerida nii, et piirkonnast
tekiks hea iilevaade.

4.12. Piirangud

4.12.1.Johvi linnapark ja allee

Kavandatav planeeringuala jdib osaliselt Johvi linna pargi ja allee kaitsealale, kus kehtib
looduskaitseseaduses (LKS) sitestatud kaitsekord Vabariigi Valitsuse 03.03.2006
midrusega nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri®
sdtestatud erisustega. Ldhtudes kaitse-eeskirja § 1 10ikest 2 on pargi kaitse-eesmark
ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, dkoloogiliselt,
esteetiliselt ja puhkemajanduslikult véértusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste
kujunduselementide siilitamine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega.

Planeeringualale jddvale pargi alleele on rajatud promenaad. Planeeringuga ajaloolist
pargiosa ei késitleta. Olemasolev korghaljastus promenaadi servas siilitatakse.
Ehitamisel tuleb rakendada ebasoodsat keskkonnamdju leevendavaid meetmed (vt p 4.6
ning 4.10.1).

4.12.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovdrkudele kehtivad kaitsevoondid 1dhtuvalt
Ehitusseadustikust, majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méirusest nr 73 , Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad
nduded“ ning kliimaministri 12.09.2023 maédrusest nr 57 ,,Uhisveevéirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.

4.12.3.Geodeetilised mérgid

Alal paiknevad riikliku korgusvorgu mérk nr 94937 (GPA 1D 216077) ning kohaliku
vorgu geodeetiline mirk nr 525 (GPA ID 215968). Geodeetilise mérgi kaitsevoond on 3
meetrit maérgi keskmest. Kaitsevoond on geodeetilist mirki iimbritsev ala, kus
geodeetilise margi kaitse ja kasutamise vajadusest tulenevalt kitsendatakse inimtegevust.

Kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemine on reguleeritud keskkonnaministri
28.06.2013.a middrusega nr 50 "Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise maérgi
tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
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tegutsemiseks loa taotlemise kord" § 17. Geodeetilise mérgi kaitsevoondis on ilma
geodeetilise mirgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vOib kahjustada
geodeetilist mirki ja selle tdhistust, mh lo6kmehhanismidega tddtamine, pinnase
tihendamine voi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele 1dbisdidukohtade
rajamine ning kiinni- vi mullatodde tegemine. Kui t6id teostatakse geodeetilise mérgi
kaitsevoondis, siis tuleb peale toode 10petamist teostada kontrollmddtmised.

Riikliku korgusvorgu méark nr 94937 tuleb vdimalusel séilitada endises asukohas,
tdhistada ja kaitsta ehitustddde ajaks. Kui nimetatud kdrgusvorgu mairki ei ole voimalik
sdilitada ning edaspidi on raskendatud maérgi sihtotstarbeline kasutamine, tuleb see
vastavalt geodeetiliste todode korra § 9 10ikele 3 teisaldada sobivasse asukohta ning
asendada samavédrse (sh modtmismetoodikate seisukohalt) kdrgusvorgu margiga.

Kohaliku vorgu geodeetiline mérk nr 525 tuleb séilitada endises asukohas, téhistada ja
kaitsta ehitustoode ajaks.

4.12.4. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Planeeringualale ulatub avalikult kasutatava tee (Johvi-Tartu-Valga tee) kaitsevoond — 50
meetrit sdiduraja vilimisest servast. Tegevused maantee kaitsevoondis on reguleeritud
vastavalt EhS § 70 ja § 72.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

4.12.5. Raudtee kaitsevoond

Planeeringualale ulatub raudtee kaitsevoond — 30 meetrit d4rmise rodpme teljest.
Tegevused kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt EhS § 70 ja § 73.

Raudtee kaitsevoondis keelatud ohustada liiklust ja takistada ndhtavust raudteel. Raudtee
kaitsevoondis tehtavate toode kéigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 maaruses nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri“ viidatud raudtee
ehitusgabariidi ndudeid. Ehitusgabariit on rddbastee teljega risti oleval tasandil kujutatud
piirjoon, millest sissepoole ei tohi ulatuda iikski ehitise voi seadme osa (erandiks voivad
olla seadmed, mis on ette ndhtud vahetuks koostodks raudteeveeremiga). Raudtee
kaitsevoondis ehitise ehitamisel tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega,
sh véimaliku vibratsiooniga.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
raudtee kaitsevoondis tuleb lisaks raudtee omaniku ndusolekule esitada Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jirelevalve Ametile loa saamiseks. Loa taotlemiseks TTJA-It saata vihemalt
30 pdeva enne toode algust aadressile info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik ndusolek,
projekti seletuskiri ning asendiplaan.

Raudteemaale, raudtee ja/vdi raudtee kommunikatsioonide kaitsevoondisse rajatiste
kavandamisel tuleb detailplaneeringu realiseerimise korral ehitusprojektide koostamise
etapis taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee tehnilised tingimused koos eskiislahendusega
e-posti aadressil infra@evr.ee.
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5. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

5.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringulahenduse elluviimisega eeldatavalt kaasnevad mdjud on hinnatud
algatamisotsuse lisana koostatud KSH eelhinnangus. Seletuskirja kédesolevas peatiikis on
kokkuvdtvalt vélja toodud planeeringulahenduse elluviimisega kaasneda vodivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning moju looduskeskkonnale.

Planeeringulahenduse elluviimisel on pigem positiivsed majandusliku mdjud. Kaasaegse
majutusasutuse jt dripindade rajamine suurendab linna atraktiivsust ja konkurentsivdimet,
mitmekesistab majanduskeskkonda ning soodustab piirkonna jatkusuutlikust. See
avaldab positiivset moju ka ldhilimbruse kinnisvara viirtusele ning dritegevusele.
Planeeringulahendus on maakasutuslikult moistlik ka seetdttu, et vdoimalik on dra
kasutada olemasolevat infrastruktuuri (teed ja tehnovorgud).

Detailplaneeringuga kavandatu avaldab timbruskonnale pigem positiivset sotsiaalset
moju. Lahenduse elluviimisega luuakse uusi todkohti ning voimalusi vdistluste ja tirituste
korraldamiseks linnas. Vottes kasutusele rahvarohkes ja intensiivse kasutusega
piitkonnas paiknev kasutuseta seisevn maa-ala muutub kogu iimbruskond
ligitbmbavamaks. Planeeringulahenduses on arvestatud nii autode, busside, jalgratturite
kui ka jalakiijate ligipddsetavusega alale.

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad miljodvairtuslikud alad ning
kulutuuriméilestised. Seega planeeringulahenduse elluviimisega avalduda vdiv
kultuuriline m&ju puudub.

Kavandatav planeeringuala jadb osaliselt Johvi linna pargi ja allee kaitsealale.
Detailplaneeringu KSH eelhinnangu kohaselt ei ole viljaspoole kaitseala jadv
planeeringuala oma praegusel kujul maastikuliselt viga viértuslik. Sealne taimkate ei ole
enamasti looduslik ja védrtuslik ning seetdttu selle sdilimine olemasoleval kujul ei ole
oluline. Ka loomastiku seisukohalt ei saa praegust planeeringuala pidada selle elupaigaks.
Jargides planeeringus kirjeldatud ebasoodsat keskkonnamdoju leevendavaid meetmed ei
kaasne planeeringulahenduse elluviimisega olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale
(sh mdju pdhja- ja pinnasveele ning vélisGhule).

Kokkuvdtvalt saab oelda, et planeeringualale kavandatav tegevus on alale sobilik.

5.2. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringulahenduse elluviimisel ei tohi pohjustada kahjusid kolmandatele osapooltele.
Tuleb tagada, et kavandatav tegevus ei kahjustaks naaberkinnistuid ning nende
kasutamise voimalusi nii planeeringualale ehitamise kui ka hilisema kasutamise kéigus.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitajaks on kinnistu
igakordne omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad
hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

5.3. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 25 1dike 3 kohaselt tuleb enne MaaRS alusel
munitsipaalomandisse antud maa vodrandamist ja hoonestusdigusega koormamist vilja
selgitada kinnisasja vajalikkus riigile vastavalt Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33
1oikele 11. RVS § 33 16ike 1! kohaselt selgitab kohaliku omavalitsuse iiksus mdistliku aja
jooksul enne RVS § 33 16ike 1 punkti 1 voi 3! voi MaaRS alusel omandatud kinnisasja
voorandamist vOi hoonestusdigusega koormamist vilja kinnisasja vajalikkuse riigile.
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Riigil on digus kinnisasja tasuta omandamiseks kui see on vajalik tema iilesannete
téditmiseks. Riik hiivitab sellele kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on
kinnisasja oluliselt parendatud.

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:
1) Moodustatakse detailplaneeringus ettendhtud krundid;

2) katastritoimingud ning kinnistusraamatukanded (sh vajadusel servituutide
seadmine);

3) tehniliste tingimuste taotlemine ehitusprojektide koostamiseks tehnovorgu
valdajatelt;

4) vajadusel finantseerimislepingu sOlmimine eraldiasuvate parkimiskohtade
viljachitamiseks mujal linnas;

5) ehitusprojektide koostamine ning ehituslubade taotlemine;

6) avalikult kasutatava taristu ehitamine;

7) hoonete, tehnovorkude, juurdepdédsutee ning parkimisalade véljachitamine;

8) kasutuslubade taotlemine.

Vajalike ehitiste finantseerimise leping (Teede, tehnovorkude ja rajatiste véljachitamise
kohustuse iileandmise leping) sdlmitakse enne ehitusloa viljastamist.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased
ehitised (sh teed ja tehnovorgud), tagada nende korrashoid ning rajada haljastus.

Kavandatavad transpordimaa sihtotstarbega krundid jaivad avalikku kasutusse.

Tehnovorkude rajamine toimub ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate koostdos.
Koost66 kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.
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